HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MANZANILLO
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

MINUTA DE LA LVI REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO; CELEBRADA EL VIERNES 21 DE OCTUBRE DE 2022, A LAS 12:00 HRS, EN EL SALON DE CABILDO DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE MANZANILLO, COLIMA, BAJO EL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DIA

1. Lista de asistencia y determinacion de quérum legal;

2. Lecturay aprobacion de la orden del dia;

3. Revisién de la Propuesta de MODIFICACION A LA CLASIFICACION DE AREAS Y ZONIFICACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
MANZANILLO, COLIMA.

4. Revision de la Propuesta de MODIFICACION DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA.

Clave catastral: 07-01-18-656-008-000;
Promovente: C. Roberto Palomino Brizuela
Perito Urbano responsable: P.U. 011/2022.

5. Revisién de la Propuesta de SEGUNDA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION

DENOMINADO PARCELA 70, LOCALIZADO EN LA PARCELA 70 Z-1 P1/1 DEL EJIDO DE SALAGUA, LA
CIUDAD Y PUERTO DE MANZANILLO, COLIMA.
Clave catastral: 07-25-99-001-074-000
Promovente: C. Maria Rafaela Amezcua Farias.
Perito Urbano responsable: P.U. 001/2022.

6. Asuntos Generales;

7. Clausura;

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Lista de asistencia y determinacion de quérum legal

En uso de la voz, el Secretario Técnico del H. Ayuntamiento de Manzanillo, sefiala que los consejeros se han
registrado en el formato de asistencia y se determina que existe el quérum legal conforme a lo establecido en el
Reglamento Interno del Consejo Consultivo Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de Manzanillo, para el
Desarrollo de la Asamblea.

2. Lectura y aprobacién de la orden del dia
Una vez del conocimiento de los integrantes del Consejo Consultivo, se votd por unanimidad en la aprobacion de
la orden del dia.

3. Revision de la Propuesta de MODIFICACION A LA CLASIFICACION DE AREAS Y ZONIFICACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO,
COLIMA.

OBSERVACIONES:
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e En las paginas de introduccién no es claro derivado que dicho estudio se realiza para la parcela 20, sin
embargo, en la introduccién manifiesta y acredita a la parcela 4 Z-1 P2/3. Debe ser clara la informacion,
(SEIDUM);

e Se debe corregir y unificar el nombre del documento tanto en portada, solapa y carta responsiva,
(SEIDUM);

e Pdg. 13 corregir redaccion, (SEIDUM);

e pag. 19 corregir colindancias de conformidad a escritura, (SEIDUM);

e En pag. 23 hacer mencién en la RU-CP 102 como queda un sin que se modifique su redaccién, (SEIDUM);

e Es importante especificar en que proceso se quedé el predio posterior a la publicacién del PPU, si dicho
predio se incorpord, o si deben el drea de cesidn. Ya que se establecian que el drea de cesidn se pagaria
conforme articulo 298 LAHEC, (SEIDUM);

e Verificar actividades que se desarrollaran y el articulo 85 fraccidén | del RZEC, asegurandose de dar
cumplimiento con el articulo 81 del mismo Reglamento, (SEIDUM);

e Refiere a instrumento de planeacién especifico publicado en 2002 sobre un PPU “Motel del sur” con
zonificacion AG, TH-2 y MC-3 ... deberd precisar en el titulo del documento que el instrumento derivado
promovido hace 20 afios para el predio es el que requiere modificar en su zonificacion, y en caso de que
dicho planteamiento sea procedente, posteriormente promover modificacion del instrumento general
(PDU-CP), (INPLAN);

e AMPLIAR en el documento la justificacién y pertinencia de la solicitud de modificacién al instrumento, en
razén de las posibilidades a las que refiere el articulo 76 LAHEC, sobre todo en razén a causa de interés
publico éCudl es el beneficio publico?, (INPLAN);

e |a aptitud de aprovechamiento urbano para el predio le corresponde una zona CR en virtud de
accesibilidad desde una Vialidad regional de jurisdiccion federal por lo tanto las pretendidas zonas que
promueve (S) e (12) NO son compatibles con la vocacién propia para transito de vehiculos de carga en zona
CR de colindancia inmediata a zona habitacional. (colindancia directa sin zona transicional fisica que
impida afectaciones por interaccién con habitantes), (INPLAN);

e Se observa que la propuesta no cumple con el articulo 73 del Reglamento de Zonificacion del Estado de
Colima, al no tener el frente minimo del area propuesta como comercial y de servicios a la industria,
(SEDATU);

e En el apartado de introduccién menciona que la propuesta estd vinculada a la modificacion de la
zonificacion del predio contiguo (Parcela 4 Z-1 P2/3) y que es del mismo propietario, para efectos de que
sea una modificacion integral se sugiere realizar la modificacion de ambos predios en un mismo
instrumento. Ya que no es suficiente mencionar y acreditar la propiedad de la parcela 4Z-1 P2/3 para que
se adquiera el compromiso real de que la superficie propuesta como Servicios (S) se fusione con dicho
predio, (SEDATU);

e Debido a que la propuesta es para uso de suelo Industrial y su destino para patio de contenedores, se
sugiere se realice un analisis vial para el acceso y salida al predio, ya que se identifica estd ubicado en la
entrada de la localidad del Colomo, y la consolidacion del patio de almacenamiento de contenedores
puede generar conflictos viales en la interseccion, (SEDATU);

e Presentar proyecto integral que contemple la parcela 4Z-1 P2/3, (SEDATU);

RESOLUTIVO:
Una vez presentada la propuesta, los infegrantes del Consejo emitieron sus votos de la siguiente manera, 4

votos a favor, 4 abstenciones y 2 votos en contra, por lo cual el proyecto es negativo para seguir con el
procedimiento de Ley, por no contar con la mayoria de votos y se condiciona a volverse a presentar ante el
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Consejo Consultivo, incluyendo la propuesta de zonificacién de la Parcela 4 P1 72/3, dado que en el
proyecto se menciona que se fusionard en un proceso subsecuente.

4. Revision de la Propuesta de MODIFICACION DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA.

OBSERVACIONES:
e Deberd unificar el nombre del documento en version amplia, version abreviada y solapa de planos,
(SEIDUMY);

e En portada menciona una fecha de publicacion que no es la correcta, (SEIDUM);

e Enlaintroduccion menciona giros industriales, debe ser clara la actividad que desarrollardn en este predio
evitando las actividades industriales, (SEIDUM);

e Actualizar la libertad de gravamen (art. 277 fraccion lll LAHEC), (SEIDUM);

e Deberd actualizar los instrumentos de planeacidon vigentes (el estatal se menciona el 2016-2021 vy el
municipal hace referencia al 2021-2024 en titulo, sin embargo, habla del periodo 2018-2021), (SEIDUM);

e Enla pag. 15 manifiesta que se anexa copia del trdmite de la autorizacién de la fusién, sin embargo, en la
documentacion legal presentada no se anexa por lo que se deberd integrar al expediente, (SEIDUM);

e En este caso deberd presentar la factibilidad de CAPDAM vigente con el aprovechamiento definitivo
(oficinas administrativas mayores de 250 m2 o en su defecto si es predio urbano debera presentar copia
del contrato de agua potable y/o recibo de agua con el giro a desarrollar, (SEIDUM);

e Presentar copia de los recibos de luz actualizados, (SEIDUM);

e FALTA describir si en el predio existen edificaciones en la actualidad o se trata de un predio baldio,
(INPLAN);

e Por el tipo de vehiculos que transitaran por la zona del proyecto se recomienda usar CONCRETO
HIDRAULICO en atencién al art 214 inciso B del RZEC, y en congruencia con la politica municipal de
consolidacién de zonas de usos logisticos industriales portuarios, (INPLAN);

o Deberd atender la seccidn vial autorizada en el PPDU Tpx Jalipa para la AC-40 que colinda con el drea de
aplicacién del instrumento de planeacién publicado en 2017 en el que se indica una seccién vial
conformada por dos carriles de circulacidn vial de 4 metros cada uno y aceras peatonales de 3.50m en las
gue se dispondra de franja jardinada, (INPLAN);

RESOLUTIVO:

Revisado la propuesta ante el Pleno del Consejo, la votacién es a favor con 7 votos y 3 en contra, por lo cual se
establece que es Positivo Condicionado para continuar con el procedimiento de Ley, una vez que se hayan resuelto las
observaciones sefialadas por el pleno.
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5. Revision de la Propuesta de SEGUNDA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
DENOMINADO PARCELA 70, Localizado en la Parcela 70 Z-1 P1/1 Del Ejido De Salagua, ciudad y Puerto De
Manzanillo, Colima.

OBSERVACIONES:

e Deberd integrar las inscripciones en el registro publico de la propiedad las publicaciones anexas de
conformidad al articulo 71 de la LAHEC, (SEIDUM);

e Presentar libertad de gravamen (articulo 277 fraccién Il LAHEC), (SEIDUM);

e Debe integrar factibilidad del INAH (articulo 277 fraccion VI LAHEC), (SEIDUM);

e Los planos que presenta son ilegibles se solicita presentar ldminas en escalas mayores. (recomienda se divida
en dos laminas, una de proyecto autorizado y otra de modificacion propuesta), (SEIDUM);

e Enla pagina 15 manifiesta que se integran escrituras de cada uno de los lotes, sin embargo, en el expediente
no se adjuntan, (SEIDUM);

e Elimina la Vialidad la vialidad CL-B, por lo que deberd presentar lamina de estructura vial con el analisis en el
cual se justifique la eliminacion de esta, y verificar si en el terreno continuo no se autorizé dicha vialidad en
otros programas parciales, (SEIDUM);

e El lote que se desprende quedando con calidad de rustico no cumple con la superficie minima que marca la
Ley de Asentamientos Humanos en su articulo 356. Asi como derivado de la resolucién judicial que cita el
expediente 15-0434-117C, la Sra. Rafaela Amezcua Farias estd obligada a lo que establece la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en cuanto a tener la posibilidad de escriturarle la superficie
6054.52 m2 al Sr. Florencio Quezada Pérez, (SEIDUM);

e La incorporacién municipal que integra esta incompleta, debera incluir tanto la inscripcioén al registro como el
plano de publicacion de los predios incorporados., (SEIDUM);

e Deberd presentar la anuencia de todos los propietarios o en su defecto dar un poder para su gestién a la Sra.
Amezcua, (SEIDUM);

e Derivado de que uno de los objetivos del proyecto es la modificacién del trazo de la vialidad es importante
anexar un levantamiento con la situacion real, (SEIDUM);

e Verificar el cumplimiento del articulo 139 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima
correspondiente a las areas de cesidon para destinos, (SEIDUM);

e Revisar calculo de drea de cesién en funcion de que la superficie cuantificada como “cedida mediante acuerdo
de cabildo” se establecié como cesidn para infraestructura vial y no como destino aprovechable por lo que el
planteamiento que se promueve generaria un déficit por dicha superficie de calculo de 3788.02m?2 requeridos
en relacion a los 2,202.87m2 del proyecto, déficit de 1585.15m2, o en su caso garantizar mediante avalud
comercial el pago de dicha superficie, mediante el mecanismo previsto para tales efectos, (INPLAN);

e Sobre la propuesta de eliminacién de trayectoria de la CALLE LOCAL FRANCISCO ZARCO se identifica en el
plano de estructura urbana, lotificacién (fuera del drea de aplicacién) que requiere la existencia y continuidad
de la vialidad que propone eliminar, se sugiere adecuar planteamiento para garantizar la continuidad de las
vias existentes de conformidad con lo establecido en el art 210 del RZEC, (INPLAN);

e Al respecto de acciones urbanas mediante la construccion del tramo de la Av. Lazaro Cardenas, se deberd
buscar la congruencia de dichas obras de urbanizacion con el proyecto que promueve el H Ayuntamiento
municipal a través de la STIP e INPLAN en el que se considera el aprovechamiento del derecho de via publica
para la conversion del tramo de via considerando carriles ciclistas, (INPLAN);

RESOLUTIVO:

Una vez presentada la propuesta, en uso de la voz la Presidenta del Consejo Consultivo sefiala que no hay
viabilidad para continuar de esa manera con la propuesta de modificacién al Programa Parcial Parcela 70, por lo
cual se somete a consideracion del Consejo revisarlo nuevamente una vez que se hayan resuelto las condiciones
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legales de la fraccién que se pretende dejar como rustica, a lo anterior el Pleno del Consejo voto a favor. Por lo
cual el resolutivo es negativo.

6. ASUNTOS GENERALES

No se registraron asuntos generales

7. CLAUSURA

En uso de la voz, la Presidenta del Consejo Consultivo, sefiala que se han agotado los puntos a tratar en la
LVI REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO; celebrada el viernes 21 octubre de 2022, siendo las 13:07 hrs., del dia, por lo cual se da por
concluida, firmando de comun acuerdo los que en ella intervinieron.




